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1 项目背景 

随着改革开放的深入，我国的国民经济保持持续、稳定、健康发展，上海不但是我国，

也是国际上的经济、贸易中心，在《上海市国民经济和社会发展“九五”计划与 2010 年远景目

标纲要》中指出：“到 2010 年，上海要基本形成世界大都市的经济规模和综合实力；基本形

成具有世界一流水平的中心城市格局；基本形成国内外广泛经济联系的开放格局；基本形成

符合国际通行规则的市场经济运行机制；基本形成国际城市基础设施的构架；基本形成以促

进人的全面发展为中心的社会发展体系和人与自然较为和谐的生态环境” 。 

上海真东置业有限公司在真如城市副中心 B1、B2 街坊南块建造成集商业、办公、住宅及

公建配套设施用房，是符合该区域规划布局。我中心编制上海真东置业有限公司在普陀区真

如城市副中心 B1、B2 街坊南块项目环境影响报告书，并在上海环境热线网上进行一次公示

（2010 年 1 月 11 日～1 月 26 日）。我中心根据近期项目方案设计、现场踏勘、项目基地环境

现状监测、公众参与等资料，编制该项目环境影响报告书简本及二次公示。 

2 项目名称和项目概况 

2.1 项目名称 

真如城市副中心 B1、B2 街坊南块项目。 

2.2 项目位置及项目投资 

本项目位于曹杨路以西、曹杨花苑以南、兰溪路以东、规划固川路以北，规划南北向城

市支路两侧 

本项目总投资为 40 亿元整。 

2.3 建设内容、建筑面积 

B1 地块主要工程建设内容为商业、办公、住宅及公建配套设施，建设 110KV 变电站一所。 

    B2 地块主要工程建设内容为商业、办公及公建配套设施，技术经济指标如下： 

表 1       本项目主要技术经济指标如下 

建筑用地面积 20080 m2 建筑用地面积 21780 

总建筑面积 84480 m2 总建筑面积 126800 

地上建筑面积 70280 m2 地上建筑面积 87120 

商业 3589m2 商业 29472 

住宅 18000 m2   
其 
中 

办公 48691 m2 

其

中 
办公 57648 

地下建筑面积 14200 m2 地下建筑面积 39745 

容积率 3.5 容积率 4 

建筑密度 40% 建筑密度 50% 

 
 
 

B1 
地 
块 

绿化率 25% 

 
 
 

B2 
地 
块 

绿化率 15% 

2.4 公用配套设施 

2.4.1 给水系统 
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. （1）水源 

本工程供水水源为市政给水管网。 

（2）用水量 

本项目办公、商场、绿化、道路冲洗废水及不可预见水量总日用水量：ΣQd=2337.1m3/d，

最大时用水量：ΣQh=326.7m3/h。 

（3）给水系统 

本项目为高层建筑，2 层以下生活用水由市政给水管网直接供给；2 层及 2 层以上采用

水池、水泵+屋顶水箱供水。 

（4）消防系统   

消防用水量：室外消火栓用水量为 30L/s；室内消火栓用水量为 40L/s；自动喷水灭火系统

用水量为 30L/s。 

2.4.2 排水设计 

本项目室内排水采用污、废水合流系统。地上部分室内污水由设置在室外的污水检查井

收集后，接入市政污水管网；室内排水采用污、废水合流系统；地下部分室内污水由集水坑

收集，经排污泵加压后，排入市政污水管网；餐饮厨房污水需经隔油池处理后，再排入市政

污水管网；车库地面冲洗水由集水坑收集，经隔油沉砂处理，由排污泵加压后，排入市政污

水管网。 

2.4.3 燃气设计 

本项目在公寓式办公楼、住宅、歺飲等使用煤气为燃料，在各楼宇均预留燃气管道。燃气

管道敷设时应有良好的通风设施。 

2.4.4 暖通 

空调系统主要由集中空调系统、新风机及风机盘管系统组成。该系统空调室外机放置于裙

房顶层屋面上。住宅选用分体式空调机。 

2.4.5 通风和排烟 

(1)厨房均有外窗并设排气竖井排除厨房内油烟。暗卫生间设排气竖井，由用户自配排气

扇进行机械排风。 

(2)地下变配电房、地下水泵房设机械排风达到换气次数的要求。 

(3)地下车库采取机械排风（兼机械排烟）、机械进风（兼机械补风）的方式。排风量和

消防排烟量均为 6 次/小时，地下车库每个消防火分区设有卷帘门进行分隔，平时开启卷帘门，

当遇到火灾等突发性事件时将卷帘门关闭。 
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2.4.6 供电 

本项目基地西面设置35/10kV变电站一座，B1、B2地块地下室各设三座Ⅲ型电业站，向本

项目基地各楼宇供电。 

3.工程分析 

根据拟建项目建有商业、办公、住宅、地下车库及公建配套设施用房等的特征及设备运

行情况，其产生的污染源包括水污染源、废气污染源、固体废物污染源和噪声污染源等。 

3.1. 建设期环境影响分析 

(1) 空气污染：主要是施工扬尘，包括三部分：一是建筑材料堆放的风致扬尘，二是施

工车辆产生的道路扬尘，三是拆迁过程产生的粉尘。 

(2) 水污染: 主要是基础施工和清洗搅拌设备产生的泥浆水，污染物质为CODCr、BOD5、

NH3-N、SS、石油类和动植物油。 

(3) 噪声污染: 主要是施工机械产生的噪声。 

(4) 固体废物: 本项目施工建设产生的砖瓦等建筑垃圾。 

3.2 运行期环境影响 

3.2.1环境空气污染 

(1) 本项目周边主要大气污染源为基地B1地块办公楼内一台燃气锅炉天然气燃烧时产生

的烟气； 

(2)地下车库排放的废气，其中含进出车库的机动车排放（尾气）的污染物NOx、CO； 

(3)厨房产生的油烟废气。 

3.2.2 水污染 

办公、商业用房的生活污水、地下车库地面冲洗水及含油废水等，主要为有机污染，其

污染指标为：CODCr、BOD5、NH3-N、SS、石油类和动植物油。 

3.2.3  噪声污染 

①项目内部的噪声源主要是水泵房水泵、地下车库进出口、地下车库通风系统的风机和

变电站中变压器等产生的噪声，此类噪声约为70～85dB（A）。 

②项目周边曹杨路、兰溪路等产生的交通噪声。 

3.2.4  固体废物 

项目固废物主要来源于商业、办公、住宅、地下车库及公建配套设施用房等产生的生活

垃圾、废包装商业垃圾和餐饮垃圾，均属无毒害一般固体产物。 

3.2.5 电磁辐射 

在本工程地下车库一层设置 35/10kV 变电站一座，B1、B2 地块地下室各设三座Ⅲ型电业
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站，变压器运行时产生电磁波辐射。 

3.3 声环境影响预测分析 

项目周边主要噪声源为曹杨路、兰溪路产生的交通噪声，预测对本项目基地内建筑物影

响分析。 

4.项目地区自然环境状况、社会环境概况 

4.1 自然环境概况 

4.1.1 地形简况 

普陀区地势低平,地面高程为 4.0～4.5m(吴淞高程)。 

4.1.2 地貌简况 

普陀区所在地区地貌属于滨海平原的老滨海平原类型。 

4.1.3 地质简况 

埋深 30m 内有硬土层,为暗绿色粘土、亚粘土，可作为桩基持力层,潜水位埋深 0.5～1.5m。 

4.1.4 气候条件 

普陀区所在地区属北亚热带季风气候区，是典型的海洋性气候。温和湿润,四季分明，雨

水充沛，无霜期较长。但气候多变，冬有寒潮，春季多雨，盛夏高温干旱，夏秋受台风、暴

雨袭击。旱涝、低温、暴雨、冰雹等都有发生。全年平均气温 15.7 ,℃年降雨量 1100mm 左右。

夏季盛行东南风,冬季盛行西北风,平均最大风速 30m/s,极大风速 38.9m/s。 

4.2 普陀区社会概况 

普陀区地处上海市西北部，与静安、长宁、闸北、嘉定、宝山等区接壤，区域面积 55.47

平方公里，下辖 6个街道、3个镇。苏州河流经我区 14 公里，岸线长达 21 公里。 

    普陀区是上海西部的陆上交通要道，有上海“西大堂”之称。沪宁、沪杭两条铁路线会

合于区境，设有上海西站。真南路和曹安路分别是 204、312 国道的起始段。沪嘉高速公路与

沪宁高速公路也分别从区西北部与西部起始。市的内环线、外环线、明珠线（轨道交通）贯

穿区境。 

  普陀区原为老工业区，是中国共产党领导的工人运动发源地之一。昔时工业以纺织、面

粉为主体，改革开放以来，已迅速成为各门类工业竞争发展的综合性工业区。由于开展市场

经济建设，大力发展房地产业、物流业、商业、现代都市型工业、旅游和服务等第三产业，

经济逐年上升。如今，在新一轮发展中，普陀区将建设成为上海服务和辐射长三角地区的现

代化贸易集聚地。 

  普陀区的名胜古迹有：玉佛禅寺，江南名刹，以供奉白玉雕释迦牟尼坐像和卧像而得名；

真如古寺，沪西工人文化宫，全市面积最大的园林式工人文化宫；长风公园，全市以水秀著
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名的大公园，园内有建于湖底的大洋海底世界，两年一届的上海国际花卉节在此举办；此外，

还有长寿公园、海棠公园、未来岛公园等。 

5.施工及运营期污染源防治措施 

5.1 施工期环境影响对策措施 

5.1.1 大气污染防治措施 

建筑材料堆放应定点定位；土建开挖、平整应采取防尘、抑尘措施。水泥应贮存在散装

水泥罐内，防止水泥、灰尘等扬尘对周围环境的污染，施工期内要严格执行上海市环保局 2004

年 5 月颁发的《扬尘污染防治管理办法》。 

5.1.2 水污染防治 

施工期间作业产生的泥浆水等污水，严禁直接排入水体（下水道），防止污染水体。施工

人员的生活污水及设备车辆的冲洗污水等，禁止乱排、漫流，必须在受纳水体入口处设置隔

栅沉淀池，以滤去杂物和沉砂等污染物后才能排放。 

5.1.3 噪声污染措施 

施工过程中应遵守《建筑施工场界噪声限值（GB12523-90）》的规定，防止施工噪声，

特别是夜间施工对周围环境的影响，保持区域环境噪声达到《声环境质量标准

（GB3096-2008）》中的 2 类标准。不同的施工阶段作业，施工机械噪声限值按《GB12523-90》

规定执行： 

（1）土方：推土机、挖掘机、装载机等昼间 75dB(A)，夜间 55dB(A)。 

（2）结构：混凝土搅拌机、振捣棒、电锯等昼间 70dB(A)，夜间 55dB(A)。 

（3）装修：吊车、升降机等昼间 65dB(A)，夜间 55dB(A)。 

5.1.4 建筑垃圾污染防治 

土建施工期应遵守《上海市建筑垃圾和工程渣土处置管理规定》，建设单位应按规定办理 

渣土垃圾排放处置申报、填报手续，建筑垃圾、渣土应集中堆放，委托专业单位外运。工程 

竣工后一个月内，将剩余建筑垃圾、渣土处理干净。生活垃圾应由专人负责分类集中，委托 

环卫部门定时清运。 

5.1.5 加强工地管理工作 

施工现场要加强管理，对施工人员除要求安全生产外，还应加强环保教育，提高全体施

工人员环保意识，共同搞好施工现场的环保工作。 

5.2 项目运行期对策措施 

5.2.1 废水污染防治措施 

本项目的废水排放量为 2020.7m3/d，其中 B1 地块排水量为 850.7m3/d 、B2 地块排水量为
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1170m3/d。 

地下车库冲洗废水、餐饮废水经隔油沉砂处理后与生活污水一并排入市政污水管网，废

水排放标准参照《污水排入城镇下水道水质标准》(DB31/445-2009) 表 1 最髙允許排放浓度。 

5.2.2 废气污染控制措施 

（1）本项目机动车地下停车位为 871 辆，其中 B1 地块地下停车位 314 辆，B2 地块地下

停车位 557 辆，基地内设有地下车库废气排风口，排风口高度为 2.5m，位于在绿化中。NOx

排放浓度约符合《大气污染物综合排放标准》(GB16297-1996)二级标准的要求：地下车库设

计应符合《机动车停车库(场)环境保护设计规程》(DGJ08-98-2002)。排风口位置应尽量远离

敏感目标，从排风口风速、噪声和汽车尾气的影响距离考虑，为保证人们的正常的生活和工

作环境质量，排风口与周围敏感目标应保持至少 10m 的间距，地下车库车辆进出口与敏感目

标距离应大于 8m。 

（2）厨房油烟 

厨房油烟气经过净化后要求符合《饮食业油烟排放标准》（GB 18483-2001），油烟排气筒

远离敏感目标。 

（3）燃气锅炉 

燃气锅炉在煤气燃烧时产生的烟气，通过煤气完全燃烧做到达标排放。 

5.2.3 噪声污染控制措施 

本项目噪声污染源有多处，主要为水泵、锅炉、空调机组、通风风机、变电站、电梯、

等。这些设备应合理选型，采取基础减振、管道消声、隔声、合理布局等治理措施后，可控

制噪声对区域环境不利的影响。 

本项目声环境质量受到周边曹杨路、兰溪路道路交通噪声影响。按照设计规划，各边界

退距道路 10 米以上，并设置绿化隔离带，根据《环境保护实用数据手册》提供的资料，而种

植 16-20 米的交错密实绿化树带可降低噪声 3~5dBA。减噪效果比较好的树种有美青杨、白榆、

桑树、紫丁香等，建设方可通过加强绿化来缓解项目基地内的声环境。 

5.2.4 固体废物控制措施 

本项目生活垃圾产生量约 1645t/a，生活垃圾应实行分类收集袋装化处理，建设方应派专人管

理垃圾收集设施，生活垃圾应日产日清（其中餐饮垃圾由有资质的单位处置）。 
 

5.2.5 电磁辐射污染控制措施 

本项目基地西面设置35/10kV变电站一座，B1、B2地块地下室各设三座Ⅲ型电业站，了避

免变电站电磁辐射的影响，采取防电磁波辐射措施。 
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6．环境管理和监测计划 

本项目在开发建设中环境管理是一项重要内容，为保证拟建项目在开发建设和实际运行

中做到经济发展与环境保护相协调，建议本项目设立环境管理机构，并制定必要的环境管理

措施。 

7．公众参与 

本评价通过公众参与过程信息交流，了解公众对本项目的认识态度，听取受影响地区的

公众意见和要求，向有关部门提出建议，以缓解工程建设可能引起的不利于社会影响，并提

高公众对环境的关心程度，本项目公众参与的方式采用对建设项目所在地周边地区开展公众

问卷调查方式（2010 年 1 月 12 日）、项目基地安民告示（2010 年 3 月 12 日至 1 月 27 日）及

在上海环境热线上网公示一个月（2010 年 1 月 12 日至 1 月 27 日），在上网公示期间征求公

众无反馈意见。报告书简本及二次公示期于 2010 年 3 月 10 日在上网公示，在公示期间征求

公众反馈意见。 

通过本项目公众意见调查，了解到当地群众对环境保护很重视，对本项目表示支持，并

对建设项目提出一些建设性的意见，群众基本上持积极态度，认为该项目在建设中要认真执

行《建设项目环境保护管理条例》、《上海市环境保护条例》等有关法规，要认真贯彻“三同时”，

在项目施工中排放的废水、废气、噪声要采取切实有效的治理措施，避免影响周围民众的正

常工作和生活。在项目营运后对排放的三废进行治理后做到达标排放，搞好绿化建设，创造

一个环境优美、宁静、舒适的文明单位。 

8．可行性结论 

本项目建设在真如城市副中心对提高该区域规划布局更为完善。本项目建设与区域发展

规划相容。本评价对项目施工期和营运期产生的污染源进行了全面分析，论证了各项污染源

的防治措施，建设单位要认真执行国家和上海市的有关环保法规、条例和规定，认真落实本

评价中提出的各类污染源防治对策措施，要设置专人负责环保工作，加强环保管理，做到“三

同时”，确保治理效果，做到污染物达标排放。加强绿化工作，改善区域环境质量。综上所述，

从环境保护的角度而论，本项目建设是可行的。 
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