
朱家角B3、B4地块项目环境影响报告书简本 

1 建设项目概况  

建设项目名称：朱家角B3、B4地块项目 

项目建设单位：上海嘉泽房地产开发经营有限公司 

1.1 建设项目必要性、意义与社会效益  

本项目尺度多样的院落空间组合的设计理念既延续了朱家角古镇的历史文脉，

又富有时代特色，加强了古镇活力。朱家角B3、B4地块项目不仅配合了朱家角风貌

保护的实施，同时也提升了地区居住的品质，为创建国际花园城市增加了亮点。 

1.2 建设项目概况  

建设项目选址于青浦区朱家角镇区西部B3、B4地块。项目东临浦泰路及新开河，

南侧为沙淀南路及淀浦河，西侧为沙淀西路，北侧为南埭河及沙淀中路。小区分为

B3、B4地块；主要建造四联排住宅及三拼住宅以及公建配套房(含商业、会所及社

区配套用房)。项目总占地面积98732.6m2，容积率0.7，总建筑面积约97227.3m2，总

户数约267户。 

2 沿线环境保护目标  

自身居住环境、南埭河、新开河和淀浦河。 

3 环境现状  

3.1 自然环境  

项目建于青浦区朱家角境内。青浦区位于上海市西南部，东与闵行区相接，南

与松江区、金山区相邻，北与嘉定区交界，西与江苏、浙江毗邻。青浦区地势平坦，

属长江三角洲古太湖基础上发育而成的湖沼平原。  

3.2 环境质量  

 (1) 声环境  

声环境现状监测表明，项目各测点昼间、夜间均达标，项目所在区域声环境质

量较好。 

 (2) 振动环境 

振动环境现状监测表明，项目测点昼间、夜间均达标，项目所在区域振动环境

质量较好。 
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(3)水环境 

通过对项目周边河道水质现状监测与评价，得出以下结论： 

a.项目周边河道普遍水质较差，除了氨氮能达到Ⅱ类要求外，其他指标均劣于

Ⅱ类，尤其是CODCr 4个监测点位均劣于Ⅴ类。 

b.现场观察可见，项目周边河道除淀浦河、朝阳河、朱昆河外，其他河道存在

水藻丛生现场，河道水质发绿，河边有垃圾堆积。 

(4)环境空气  

空气环境各监测点中CO、NO2和PM10空气污染物的单项污染指数均小于1，即

项目途经区域上述污染物的环境空气质量能够达到2类环境功能区的要求。 

4 评价重点 

施工期环境影响分析和营运期环境影响分析。 

5 建设项目环境影响分析 

各阶段的主要环境影响因子见表1。 

表1  工程污染源汇总 

污染源 环境影响 污染因素 污染因子、源强 

声环境 施工机械噪声、运输车辆噪声 65～95 dB（A） 

大气环境 
拆房、挖土、卸料、堆料 

运输车辆进出工地 

风致扬尘 

道路扬尘 

地表水环境 
工地泥浆水、雨水径流 

施工人员生活污水 

SS 

CODcr、BOD5、NH3-N 

固体废物 
土方、结构、装修施工 

施工人员 

渣土、建筑垃圾 

生活垃圾 

施工期 

污染源 

生态环境 

改变土地利用方式和原有植被 

整治河道、人工水景 

动迁基地内居民 

陆域生态 

水系生态 

社会生态 

居住期 

污染源 
大气环境 

居民厨房 

地面车位汽车尾气 

垃圾收集点臭气 

装修废气 

挥发油脂、有机物质、分解产物 

NO2、CO 

臭气 

甲醛、二甲苯等挥发性气体 
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水环境 
居民、商业生活污水 

垃圾渗滤液 

·日发生量 386.86m3/d 

·日发生量 0.2m3/d 

声环境 水泵、变压器、空调外机等 60～90dB（A） 

固体废物 生活垃圾、餐厨垃圾 
·居民：日发生量约 0.94 吨。 

·商业：日发生量约 0.71 吨。 

生态环境 水乡风貌特色小区 协调性、多样性、生动性。 

 

电磁辐射 
1 座 10KV 开关站、5 组箱式变

电站 
电磁干扰(EMI) 

外环境 

污染源 
声环境 

浦泰路、沙淀南路、沙淀西路、

沙淀中路交通噪声 
LAeq 

6 施工期环境保护对策措施  

声环境：合理安排施工时间。夜间作业须取得环保主管部门同意，并公示周围

公众；采用低噪声施工机械和低噪声施工方式、合理选择运输路线；封闭施工场地，

在施工区域周边设置固定式硬质围栏；加强施工期管理，防止因运输车辆超载、超

速、鸣笛以及野蛮施工等带来的人为噪声污染。  

水环境：施工人员生活污水，应考虑利用周边卫生设施，将污水纳入周边污水

管网；对于施工机械设备冲洗、施工车辆冲洗废水和地面开挖、水泥铺设等施工活

动产生等泥浆水要求在施工现场设置若干不同规模的简易沉淀池。  

环境空气：施工使用商品混凝土和预拌砂浆；严格执行《上海市扬尘污染防治

管理办法》，施工前制定扬尘污染防治方案，采取措施防止对散装物料在装卸、使

用、运输、转运和临时存放等过程中的扬尘污染；施工现场设置车辆冲洗设施以及

配套的排水、泥浆沉淀设施。  

7 营运期环境保护措施 

本项目竣工后，通过各种环保措施对项目产生的各种污染物进行了排放总量和浓

度的控制，具体防治、控制措施见表 2。 

表 2  项目竣工运行后污染源及其防治和控制对策措施汇总 

污染物

类型 
污染内容 防治、控制对策措施 

废水 生活污水排放量 14.12 万吨 会所游泳池、SPA、健身房沐浴产生的沐浴废水应经毛
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污染物

类型 
污染内容 防治、控制对策措施 

垃圾渗滤液少量 发过滤器过滤后与生活污水经格栅去除固形物沉淀后汇

合经隔油处理的餐饮废水，一起在达到《污水排入城镇

下水道水质标准》（DB31/445-2009）中的相应标准后，

排入青浦区沙淀南路和浦泰路市政污水管道。 

油烟废气 
居民楼设专用结构烟道至建筑物屋顶高空排放，烟道应

注意合理设置，保证烟气的畅通外排。 

汽车尾气 
车辆进出小区应控制车速小于 5km/h，项目不设置地下

停车库，排放的汽车尾气通过空气稀释扩散。 

垃圾房臭气 

临时垃圾收集点与相邻建筑物的间距应当大于 5m，收集

箱应进行必要的防渗处理，垃圾应由环卫部门及时清运，

加强管理，保持整洁，定期进行除臭 

废气 

装修废气 关闭装修家庭大门，开窗通风，可进一步减少影响。 

水泵房水泵 

噪声级 85～90dB(A) 

水泵房内应进行吸声、隔声处理，门、窗应为隔声门、

窗，水泵基础设置橡胶垫减振，避免固体传声；水泵进、

出水口应设置橡胶软接头和消声止回阀。 

变电站和开关站变压器 

噪声级 60～65dB(A) 

该类型的开关站噪声级 60～65dB(A)左右，通过距离衰

减，开关站和变电站的电磁噪声经过距离衰减后对敏感

点的影响很小。 

进出小区的车辆 

噪声级 75-80dB(A) 

建立良好交通秩序，要求进入小区的车辆做到慢速、限

速，速度不超过 5km/h，进入小区的车辆不准鸣笛，并

在小区四周入口处设立禁鸣标志牌等。 

厨房油烟净化机 

噪声级 70-75 dB(A) 

选用低噪声设备，油烟净化机采取部分软管连接，必要

时应安装管道消声设备或声屏障，安装时采用平衡减振

等措施，并对设备采取减振、隔声、吸声等治理措施。

分体式空调室外机 

噪声级 65-70 dB(A) 

室外机应设减振基础，空调安装应符合《上海市空调设

备安装使用管理办法》规定。 

外环境

噪声影

响分析 

浦泰路、沙淀南路 

沙淀西路、沙淀中路 

a.建议项目在周边适当留出一定距离作为绿化带，绿化

带应密植吸声作用较为显著的阔叶树种和吸声作用大的
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污染物

类型 
污染内容 防治、控制对策措施 

 噪声级 75-80 dB(A) 树冠矮、树叶阔的乔木和灌木绿化林带，减少道路交通

噪声对项目声环境的影响； 

b.建议项目建成后按规划设计的要求，落实好绿化工作，

达到相应的绿化率，并做好日常维护管理工作； 

c.与交通部门协调，在地块外道路上合理设置交通信号

与标志、标线，优化信号灯配时，科学划分车道和设置

专用车道。严格控制机动车辆鸣笛鸣号，禁止在办公楼

等敏感目标附近鸣笛，以避免车辆不必要鸣号产生的额

外噪声，并在上述路段考虑设置限速标志和禁鸣标志。

加强机动车运输管理，合理控制道路车流量、车速和车

辆鸣号，避免车辆拥挤，并禁止车辆超速行驶。 

生活垃圾(343.1 吨/年) 

商业垃圾(259.15 吨/年) 

应实行分类、分质袋装化处理，集中于垃圾箱内，由环

环卫部门每日清运 
固体 

废物 
格栅污泥 格栅固废定期清理，及时联系当地环卫部门外运处理。

电磁 

辐射 
电业站及变电站 

设置屏蔽装置，其主变方向应与住宅楼距离保持在 12m

以上，其他方向与住宅楼距离保持在 8m 以上，通过设

置一定的防护距离和采取相应的屏蔽措施后，可符合《电

磁辐射防护规定》(GB8702-88)中的规定和要求。 

 

8 环评结论  

朱家角B3、B4地块项目选址合理，符合地区规划，项目设计完善，公建设施布

局合理，在采取一定的环保治理措施后，可使项目对外环境的影响，以及外环境对

本项目的影响均可降低到最低的程度，因此，从环保的角度分析，该项目在当地的

建设是可行的。 
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